 附件

韶关市房地产市场秩序专项整治工作检查表（一）

编号：                                                      年  月  日
	房地产开发企业情况

	开发企业名称
	
	资质

等级
	

	办公

地址
	
	联系人
	

	法人

代表
	
	联系

电话
	

	在

建

项

目
	项目名称
	总投资
	用地面积
	总建筑面积
	套数
	销售进度

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	检查内容
	检查结果
	备注

	
	是
	否
	

	房地产开发建设环节

	1.查看房地产开发企业《营业执照》、《房地产开发资质证书》。是否存在未取得房地产开发资质等级证书,擅自从事房地产开发经营业务的行为。


	
	
	

	2.房地产开发企业是否存在未取得用地、规划、施工许可即开工建设,未按照施工图设计文件开发建设。


	
	
	

	3.未按照房屋买卖合同约定如期交付
	
	
	

	4.房屋渗漏、开裂、空鼓等质量问题突出
	
	
	

	房地产开发销售现场公示环节

	1.房地产开发企业委托房地产经纪机构代理销售的，应当公示房地产经纪机构《营业执照》、备案证明文件、经纪服务授权委托书（包括委托代理的范围、期限和权限，以及被委托人的权利、义务等信息）、房地产经纪机构地址和联系电话。
	
	
	

	2.在售商品房项目《国有土地使用权证》或《不动产权证》、《建设用地规划许可证》、《建设工程规划许可证》、《建设工程施工许可证》、《商品房预售许可证》或商品房现售备案文件。
	
	
	

	3.商品房项目规划总平面图、楼幢建筑平面图、建筑密度、绿地率、建筑间距、建筑层数、户型详图，房产测绘成果报告、公共配套说明、地下停车位平面图、人防区域平面图，停车位配比等。位于人防防护区范围内的停车位（车库）应注明“人防车位（车库）”。项目无人防工程的，需作出说明并附主管部门审批意见。
	
	
	

	4.可能影响居民生活的公共配套设施因素所在位置。包括垃圾分类收集房、建筑垃圾临时堆放点，配电房、变电箱、变压器，燃气供应站，公共厕所、化粪池，通信基站，物业服务用房、社区服务用房，消防泵站、消防水箱、消防控制室，地下室通气口、采光井，公交首末站，肉菜市场等。

	
	
	

	5.商品房项目及其配套设施竣工验收交付使用时间，并明确配套设施是否移交政府。
	
	
	

	6.配建保障性安居工程住房的数量、类型、区域位置、产权状况及物业管理模式。
	
	
	

	7.土地使用权、在建工程设置抵押项目，应公示抵押权人基本信息、抵押金额、抵押年限、抵押权人同意销售抵押房屋的证明材料。
	
	
	

	8.已备案的商品房销售方案；
	
	
	

	9.商品房销售价格备案证明文件、商品房销售价目表和商品房销售价格相关信息公示表。
	
	
	

	10.商品房销售进度控制表。
	
	
	

	11.不拒绝使用住房公积金贷款的承诺书。
	
	
	

	12.物业管理事项(含已备案的前期物业服务合同及附件文本)。
	
	
	

	13.《广东省商品住宅质量保证书》和《广东省商品住宅使用说明书》样本。
	
	
	

	14.《商品房认购书》和《商品房买卖合同》样本及其附件文本。


	
	
	

	15.项目周边影响因数：项目红线外1000米内油气库站、危险品仓库及其他危险场所；项目红线外100米内高压线路、微波信道、无线通讯基站及其他辐射源；项目红线外200米内规划的路桥、隧道、变电站及其他公共设施建设情况；


	
	
	

	16.当地住房城乡建设、自然资源、市场监管等部门的举报投诉电话。
	
	
	

	房地产开发销售环节

	1.在取得商品房预售许可前,以认购、认筹、预订、排号、售卡等方式向购房人收取或者变相收取定金、预订款、诚意金等费用,或通过内部登记、转名等方式擅自销售商品房的行为。


	
	
	

	2.取得预售许可的商品住房项目,未在10日内一次性公开全部准售房源;未在商品房销售现场显著位置展示商品房“一房一价”备案、房源销售状态。

	
	
	

	3.未按政府备案价格要求销售商品房,或者以附加条件限制购房人合法权利(如捆绑车位、装修),违规收取“茶水费”等变相实行价外加价的行为。


	
	
	

	4.发布虚假违法广告和虚假房源信息或在发布广告时存在承诺房产升值、投资回报、办理户口、升学事项等违规行为的。

	
	
	

	5.以捏造或散布涨价信息、政策变化以及雇佣人员制造抢房假象等方式恶意炒作,哄抬房价,扰乱市场秩序的;未征得消费者同意,擅自使用人脸识别技术,非法采集、保存、使用人脸信息的行为。
	
	
	

	6.为购房人垫付首付款或采取首付分期等其他形式变相垫付首付款;通过平台或机构为购房人提供首付融资。


	
	
	

	7.开展或变相开展非法集资;以提高住房销售价格、减少价格折扣等方式限制、阻挠、拒绝购房人使用住房公积金贷款或者按揭贷款;


	
	
	

	房地产开发交易环节

	1.未按要求将商品房预售资金全部纳入监管账户逃避监管,或违规骗取、使用商品房预售资金的行为。重点抽查一次性付款购房户资金监管。

	
	
	

	2.商品房买卖合同存在霸王条款、规避减轻房地产开发企业责任、加重购房人责任、隐性欺诈、侵害消费者合法权益的;在未解除商品房买卖合同前将 已作为合同标的物的商品房再销售给他人;未按规定办理房屋交易合同网签备案的行为。


	
	
	

	房地产开发交付及后续服务环节

	1.房地产开发企业向购房人交付商品房时,未提供住宅质量保证书和住宅使用说明书。

	
	
	

	2.未严格按照住宅质量保证书承诺的内容进行保修;未经验收或验收不合格擅自交付使用商品房的行为。


	
	
	

	3.未按照土地出让合同约定的条件和批准的规划设计方案,配套建设养老设施、教育设施、停车设施、社区服务用房等行为。


	
	
	

	4.群众反映强烈的其他违法违规行为。


	
	
	

	检查中存在的主要问题

	

	企业联系人签字：

	 检查组签字： 


韶关市房地产市场秩序专项整治工作检查表（二）

编号：                                                  年   月   日
	中介机构基本情况
	企业名称
	

	
	法人代表
	
	联系人
	
	电话
	

	
	企业地址
	

	
	经营场所
	

	检查内容
	检查结果
	备注

	
	是
	否
	

	1.未取得营业执照或未在房地产主管部门备案,擅自从事房地产经纪服务、房地产估价活动的行为。


	
	
	

	2.未在经营场所醒目位置公示服务项目、服务内容、收费标准、机构信息、交易资金监管方式等内容或公示内容不完整、不准确的行为。


	
	
	

	3.为不符合交易条件和禁止交易的房屋提供经纪服务,或者对购房人隐瞒抵押、查封等限制房屋交易信息的行为。

	
	
	

	4.在门店、网站等不同渠道发布虚假房源信息,造谣、传谣以及炒作学区房、炒作不实信息等误导消费者或市场预期的行为。

	
	
	

	5.诱导、教唆、协助购房人通过伪造证明材料、挂靠第三方公司缴交社保或个税等方式,骗取购房资格、骗提或骗贷住房公积金、规避限购限贷的行为。

	
	
	

	6.为客户就同一房屋签订不同交易价款的“阴阳合同”提供便利,非法规避交易税费的行为;通过中介机构成交的房屋交易合同,未按规定备案的行为。


	
	
	

	7.违反交易资金监管相关规定,非法侵占或者挪用客户交易资金;强制提供代办服务、担保服务,或者以捆绑服务方式乱收费的行为。

	
	
	

	8.在提供新房、二手房买卖经纪服务时,没有要求购房人书面承诺其购房资金不存在挪用银行信贷资金等问题的;为购房人提供或与其他机构合作提供房抵经营贷等金融产品的咨询与服务,或诱导购房人违规使用经营用途资金的行为。

	
	
	

	9.借用冒用房地产经纪人员名义签署房地产经纪服务合同,或者签订居间服务合同未经房地产经纪人或经纪人协理签字的;房地产估价师和房地产经纪专业人员证书挂靠及出具虚假房地产估价报告的行为。

	
	
	

	10.采取威胁、恐吓等暴力手段驱逐承租人,恶意克扣保证金和预定金的行为。

	
	
	

	11.商品房营销电话扰民、恶意电话骚扰;泄露、出售或不当使用委托人的个人信息,谋取不正当利益的行为。


	
	
	

	12.利用信息不对称的手段,通过交易连环套控制卖家和房源,以“无购房资格”“等待贷款审批”为借口,在不需要给首付款的情况下,诱导卖家与第三方进行房屋买卖网签从而赚取差价的行为。


	
	
	

	13.群众反映强烈的其他违法违规行为。


	
	
	

	主要

问题
	

	初步处理情况
	

	企业联系人签字
	

	检查组人员签字
	


